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Medlemsvinst

BRF Solfangaren 5, som &r en privat Brf, kan ansdka om medlemskap i Riksbyggen, som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaring och utdelningen.

Det hér éret uppgick beloppet till 3 800 kronor i aterbédring samt 1 620 i utdelning.
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Styrelsen for BRF Solfingaren 5 i Lund

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-07. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-10.
Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir ligre jimfort med foregdende ar till storsta delen beroende pa underhéllskostnader. Det ir normalt att
underhéllskostnader pendlar frén ett &r till ett annat.

Bortsett frdn underhallet har rantekostnaderna dkat med ca 210 tkr p& grund av lan som omsatts till hdgre rénta jAimf{ort
med tidigare ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar sikerstéller fullstindig utgiftstackning.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 292% till 330%.

I resultatet ingér avskrivningar med 890 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 946 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Solfangaren 5 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 54 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastigheternas adress dr Neversvagen 37-39 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
I rok 2
2rok 10
3rok 42
Summa 54

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

MC-platser 5

Garage 46

P-platser 6

Total tomtarea 3029 m?
Bostiider bostadsriitt 4 624 m?
Total bostadsarea 4 624 m?
Arets taxeringsvirde 110 059 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 110 059 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i Samfiélligheten Solfangaren tillsammans med Riksbyggen Brf Solhdjden i Lund och
Heimstaden. Samfalligheten forvaltar tva gemensamhetsanldggningar som omfattar gronomraden, kommunikationsytor,
planteringar, belysning (GA:1) och parkeringshus (GA:2). Foreningens andelstal dr 52/231 i GA:1 och 52/196 i GA:2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 388 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 1 108 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 240 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 108 tkr (240 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Spolning och frésning av stammar 2016
Mélning av plank, bankar och trapphus 2017
Fasadtvitt 2018
Trapphusmalning 2020
Dérrar till miljohus 2020
Maélning av staket och montering av pollare 2020
Underhallspolning av avloppsstammar 2021
Underhall av bankar 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 388250

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Olofsson Ordférande 2024
Mikael Pahmp Sekreterare 2024
Anders Glidnneskog Vice ordforande 2024
Marie Nasslind Ledamot 2025
Nina Lennarthson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Andersson Suppleant 2025
Henrik Gorgi Suppleant 2024
Kenneth Ekman Suppleant 2025
Robert Olsson Suppleant 2025
Cecilia Augustsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2024

Jens Trulsson

Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 75 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 4,4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 755 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 2 st.)

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférenin 'Solfangaren 5 i Lund Org.n

0163
Transaktion 09222115557518865010 Signerat JO, MP, AG, MN, NL, JT, HE




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3730 3494 3398 3396 3745
Rorelsens intékter 3 881 3502 3411 3404 3760
Resultat efter finansiella poster* 57 330 191 —130 581
Arets resultat 57 330 191 -130 581
Resultat exkl avskrivningar 946 1217 1077 756 1 468
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhe’ill%fond 332 109 -3l 145 857
Balansomslutning 117 746 118 436 118 896 119 329 120 721
Arets kassaflode 453 344 441 —514 -14
Soliditet %* 73 72 71 71
Likviditet % 20 18 18 137
Arsavgift andel i % av totala
rérelsegintéikter* ° 23 23 23 23
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,2 0,3 0,3 0,3
é;:f;igsﬁ tfj/ kvm upplaten med 781 702 681 681 757
Driftkostnader kr/kvm 383 283 297 370 280
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 299 281 287 280 279
Energikostnad kr/kvm* 140 134 141 126 129
Underhallsfond kr/kvm 1593 1396 1158 929 887
Ercjls(irr\lllerlng till underhéllsfond 281 240 240 132 132
Sparande kr/kvm* 289 265 243 254 319
Rénta kr/kvm 143 97 88 110
Skuldséttning kr/kvm* 6 785 6939 7 093 7247 7503
Skuldséit.t.ning kr/kvm upplaten med 6785 6939 7093 7247 7503
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 8,7 9,9 10,4 10,6 9,9
*obligatoriska nyckeltal
Garageytan &r inte beaktade i nyckeltalen da uppgifter om yta saknas.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 81395 970 1532769 6454376 ~4197 764 329 614

Disposition enl. arsstimmobeslut 329614 329 614

Reservering underhallsfond 1 298 000 —1298 000

lanspraktagande av

underhallsfond —388 250 388 250

Arets resultat 56 508

Vid arets slut 81395970 1532769 7364 126 —4 777 900 56 508

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 868 150
Arets resultat 56 508
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 298 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 388 250
Summa —4 721 392

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —4 721 392

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3730 187 3494 142
Ovriga rorelseintikter Not 3 150 874 7 896
Summa rorelseintikter 3 881 061 3502038
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 770 104 —1310 850
Ovriga externa kostnader Not 5 —463 719 —439 454
Personalkostnader Not 6 =79 974 —103 247
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —889 985 —887 172
Summa rorelsekostnader -3 203 783 -2 740 723
Rorelseresultat 677 279 761 315
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1620 7776
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 43 121 13 589
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —665 511 —453 065
Summa finansiella poster —620 771 —431 700
Resultat efter finansiella poster 56 508 329 614
Arets resultat 56 508 329 614
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 115018 215 115 908 200
Summa materiella anlidggningstillgdngar 115 018 215 115908 200
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 81 000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anléiggningstillgingar 115 099 215 115 989 200
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 0
Ovriga fordringar Not 13 193 703
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 187 958 253 300
Summa kortfristiga fordringar 188 158 254 003
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 645 949 2 193 285
Summa kassa och bank 2 645 949 2193 285
Summa omsittningstillgangar 2 834107 2 447 288
Summa tillgangar 117 933 322 118 436 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 928 739 82 928 739

Fond for yttre underhall 7364 126 6454 376

Summa bundet eget kapital 90 292 865 89 383 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 777 900 —4 197 764

Arets resultat 56 508 329 614

Summa fritt eget kapital -4 721 392 -3 868 150

Summa eget kapital 85 571 473 85 514 965
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 113 546 19 644 394

Summa langfristiga skulder 19 113 546 19 644 394

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 258 576 12 440 024
Leverantorsskulder 182 466 174 231
Skatteskulder 99 489 95 709
Ovriga skulder Not 17 60 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 707 712 567 165
Summa kortfristiga skulder 13 248 303 13 277 129
Summa eget kapital och skulder 117 933 322 118 436 488

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsféreniga Solfangaren 5 i Lund Org/r=7696

Transaktion 09222115557518865010

"o

15-0163
Signerat JO, MP, AG, MN, NL, JT, HE




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 36 308 329 614
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 889 985 887 172

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 946 493 1216 787
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 65 845 —46 177

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 152 622 =76 900

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 164 960 1093 709
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —37 500

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 =37 500
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =712 296 =712 296

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =712 296 =712 296

Arets kassaflode 452 664 343913

Likvidamedel vid arets borjan 2193 286 1849373

Likvidamedel vid arets slut 2 645949 2193 286

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfﬁre[\ing Solfangaren 5 i Lund Orgfir:76
Transaktion 09222115557518865010 e

15-0163
Signerat JO, MP, AG, MN, NL, JT, HE




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Byggnadsinventarier Linjar 20
Trappricke Linjar 20
Brytskydd ldgenhetsdorrar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3489 792 3246 648
Hyror, lokaler 9000 9000
Hyror, garage 228 425 228 300
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —13 280 =7 806
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1750 0
Summa nettoomsittning 3730187 3494 142
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 119 880 0
Ovriga ersittningar 4160 2892
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 -2
Erhéllna statliga bidrag 24 115 0
Ovriga rorelseintikter 2733 5006
Summa dvriga rorelseintakter 150 874 7 896
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —388 250 -9 789
Reparationer —82 988 —81 853
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —99 489 —95 709
Samfillighetsavgifter —227 830 —199 704
Forsakringspremier =70 108 —-63 519
Kabel- och digital-TV -121 076 —119 295
Aterbiring fran Riksbyggen 3 800 4900
Systematiskt brandskyddsarbete —1 340 —1932
Serviceavtal —18 991 0
Obligatoriska besiktningar -6 353 =20 048
Forbrukningsinventarier —848 0
Vatten —114 056 —107 475
Fastighetsel —118 301 -119 257
Uppvarmning —416 142 —392 899
Sophantering och atervinning -89 025 =71 639
Forvaltningsarvode drift —19 108 —32 632
Summa driftskostnader -1770 104 -1 310 850
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —402 058 —388 320
IT-kostnader —6 587 -2 305
Arvode, yrkesrevisorer —18 250 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader —4 064 -9574
Kreditupplysningar —569 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 988 —2 898
Kontorsmateriel —4 650 -4 050
Telefon och porto —17 968 -14 714
Medlems- och foreningsavgifter —2 268 —2268
Bankkostnader -2 319 -2200
Summa ovriga externa kostnader -463 719 -439 454
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =52 500 =71 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =9 000 -9 000
Sociala kostnader —18 474 —23 247
Summa personalkostnader =79 974 -103 247
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -804 096 -804 096
Avskrivningar tillkommande utgifter —85 888 -83 076
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -889 985 -887 172
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 1620 7776
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1620 7776
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 43120 6 111
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 7458
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 19
Ovriga rénteintikter 1 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 43121 13 589




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —661 759 =450 243
Ovriga rintekostnader -3 752 -2 822
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -665 511 -453 065
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 91 868 000 91 868 000
Mark 31 000 000 31 000 000
Tillkommande utgifter 1 699 822 1 662 322
124 567 822 124 530 322
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 37 500
0 37 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 124 567 822 124 567 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7412 550 —6 608 453
Tillkommande utgifter —1247072 —1163 996
-8 659 622 =7 772 450
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -804 096 -804 096
Arets avskrivning tillkommande utgifter —85 888 —83 076
-889 985 -887 172
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 549 607 -8 659 622
Restvirde enligt plan vid arets slut 115018 215 115908 200
Varav
Byggnader 83 651 354 84 455 450
Mark 31 000 000 31 000 000
Tillkommande utgifter 366 861 452 750
Taxeringsvarden
Bostider 110 000 000 110 000 000
Lokaler 59 000 59 000
Totalt taxeringsvarde 110 059 000 110 059 000
varav byggnader 84 059 000 84 059 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 81 000 81 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 193 703
Summa ovriga fordringar 193 703
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 84 130 70 108
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 98 052
Forutbetald kabel-tv-avgift 440 29 955
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1115
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 388 54 070
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 958 253 300
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 664 446 1 621 877
Transaktionskonto 981 504 571 408
Summa kassa och bank 2645949 2193 285
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 31372122 32084 418
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —530 848 —530 848
Nasta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —11727 728 —11909 176
Langfristig skuld vid arets slut 19 113 546 19 644 394

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

SBAB
SBAB
SBAB

Summa

4,91%
4,00%
0,93%
1,10%
1,25%

*Senast kiinda rintesatser

2024-10-30
2025-09-01
2026-10-12
2027-08-16
2028-05-15

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
11 909 176,00 0,00 181 448,00 11 727 728,00
4619 041,00 0,00 248 848,00 4370 193,00
4476 069,00 0,00 100 000,00 4376 069,00
3708 890,00 0,00 100 000,00 3608 890,00
7371 242,00 0,00 82 000,00 7 289 242,00
32 084 418,00 0,00 712 296,00 31 372 122,00

Under nista rakenskapsér ska 11 727 728 kr villkorsdndras och 530 848 kr amorteras varfor totalt 12 258 576 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 19 113 546 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Forutsatt att féreningen erhaller nya krediter vid lanens
villkorsidndringsdag &r kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar 27 810 642 kr.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Clearing 60 0
Summa dvriga skulder 60 0

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 067 23 879
Upplupna rintekostnader 94 372 50014
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1713
Upplupna elkostnader 9 640 13 361
Upplupna vattenavgifter 0 18 484
Upplupna virmekostnader 62 834 61 966
Upplupna kostnader for renhallning 6923 6 157
Upplupna revisionsarvoden 16 250 16 250
Upplupna styrelsearvoden 57 500 71 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21071 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 103 624 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 317 433 304 342
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 707 712 567 165
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 41 472 000 41 472 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jorgen Olofsson Mikael Pahmp
Anders Glanneskog Marie Nasslind

Nina Lennarthson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Hakan Ekstrand Jens Trulsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Solfingaren 5 i Lund
Org.nr 769615-0163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Solfangaren 5 i Lund for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig {or att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Solfangaren 5 i Lund for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Solfdngaren 5 i Lund, Org.nr 769615-0163

Document ID: a7e85b68-efea-4aa4-bcb5-b61afof20a52



33)

FAKTOR

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott foér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.






Anteckningar




o Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live



